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1.1.Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego
Budynek magazynowy, wylaczony z uzytkowania.
Kategoria obiektu budowlanego XVIII.

1.2. Zamierzony sposob uzytkowania i program funkcjonalny

W ramach opracowania zaktadane roboty budowlane przewiduja wykonanie remontu elewacji
budynku w celu poprawy jego estetyki. Zyczeniem inwestora jest docelowa przebudowa budynku na
cele uslugowe w dalszym etapie wg odrgbnego opracowania. Projekt AB opracowano na podstawie
badan konserwatorskich mgr Katarzyny Matusz z sierpnia 2022 r.

Stan zachowania elewacji nalezy okres$li¢ jako bardzo zty. Na stan zachowania obiektu
wptynety zarowno czynniki atmosferyczne — woda opadowa, mrdz, jak i wynikajace z samej
technologii obiektu. Przede wszystkim problemem jest zawilgocenie. Przyczynami moga by¢ wody
gruntowe, opadowe, brak wtasciwej izolacji poziomej i pionowej oraz systemu odprowadzania
wody. Wszystkie tynki wykazuja znaczacy stopien zniszczenia. Samoistnie si¢ 0sypuja,
rozwarstwiajg i odpadaja od muru. Wynika to zardbwno z przyczyn opisanych powyzej, jak i btedow
technologicznych. Prawdopodobnie potozono je juz na zawilgocone, zainfekowane mury, na cegly
o0 zniszczonej powierzchni. Ich spoiwo uleglo znacznemu rozktadowi. W wielu miejscach powstaty
samoistne ptaszczyzny ubytkow. Te sypkie, uszkodzone tynki nie nadaja si¢ do konserwacji, ponadto
sg zainfekowane zarodnikami i sznurami grzybow.

1.2.1. Projektowane prace remontowe

Zakres prac przewiduje:

- rozbiorke wtornych elementow typu schody w konstrukcji stalowej, daszki,

- odtworzenie otworow okiennych i drzwiowych w istniejacych osiach okiennych,
- remont elewacji budynku z wymiang stolarki okiennej i stolarki drzwiowej,

- wymiang pokrycia dachu z zastosowaniem dachowki ceramicznej karpiowki.

Szczegotowy opis prac:

1. Przed przystapieniem do prac na elewacji nalezy wykona¢ najpierw remont dachu. Pozwoli
to na odcigcie czynnika powodujacego znaczacg ilo$¢ zniszczen w obiekcie. Remont dachu
powinien by¢ potaczony z dezynsekcja obu budynkow, aby unikng¢ zakazenia nowych
materiatow.

2. Wykona¢ doktadng dokumentacj¢ fotograficzng catego obiektu oraz inwentaryzacje¢ detalu
architektonicznego. Pozwoli to na p6zniejsze wykonanie szablonu do profilu ciggnionego
gzymsu.

3. Sku¢ zdegradowane tynki. Ich stan zachowania nie pozwala na przeprowadzenie skutecznej
konserwacji. W wiekszo$ci przypadkow tynki sa wtorne. Nalezy w miare mozliwosci
pozostawi¢ tynki na elewacji frontowej, na ktorych zachowala si¢ oryginalna warstwa
malarska, a ich stan zachowania pozwala na wykonanie konserwacji spetniajacej normy
bezpieczenstwa. W miar¢ mozliwosci nalezy zostawi¢ roéwniez profilowany gzyms
koronujacy oraz detal architektoniczny.

4. Sku¢ wszystkie twarde tynki cementowe i wapienno-cementowe w przyziemiu, ktore
blokuja swobodne odparowanie wody.

5. Umy¢ mur woda pod ci$nieniem. Nalezy kontrolowa¢ ci$nienie oraz uktad dyszy, by nie
uszkodzi¢ poluzowanych czastek kamieni i cegiet.

6. Zmurszale, skorodowane cegly usunaé, oczysci¢ odkute miejsca.

7. Usunag¢ mechanicznie wszystkie naloty biologiczne. Nalezy jak najdokladniej usunac
systemy korzeniowe, sznury wytwarzane przez grzyby, klgcza. Jesli jest taka mozliwos¢,
nalezy odku¢ zainfekowane miejsce, np. fuge. Przy oczyszczaniu powierzchni mozna
rowniez wspomagac si¢ preparatami chemicznymi, np. Remmers BFA.

8. Odgrzybianie eclewacji powinno by¢ prowadzone jednocze$nie z dezynfekcja catego
budynku, poniewaz nieodkazone fragmenty moga zainfekowa¢ ponownie te oczyszczone.
Odkazanie mozna wykona¢ gotowymi preparatami, np. Adolit M fliissig, StoPrim Fungal,
Optolith Fungith, Lichenicidg 264 1% roztworem w etanolu, Asepting M 3% roztworem w
etanolu 30% lub z dodatkiem 3% Sterinolu. W miejscach przerostu grzyba przez mur
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wykona¢ nawierty i nasgczy¢ preparatem lub wttoczy¢ preparat pod ci$nieniem wg instrukcji
producenta.

Wykona¢ izolacj¢ pozioma. Producenta materialow i technologii wybra¢ w porozumieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow we Wroctawiu Delegatura Watbrzych i
postgpowacé wg zalecen producenta oraz programu ustalonego z WUOZ.

Oprocz wykonania iniekcji konieczne bedzie zaprojektowanie odwodnienia obu budynkow.
Nalezy wykona¢ drenaz i wlasciwe odprowadzenie wody z rur spustowych, a takze zbadac
szczelnos$¢ kanalizacji w poblizu obiektow. W celu unikniecia zniszczen od wody odbijajacej
si¢ od twardego podltoza wskazane jest pozostawienie pasa wytozonego kruszywem o frakcji
do 15 mm, np. grysem granitowym (przynajmniej dla elewacji na zapleczu budynku).
Usuniecie problemu zawilgocenia pozwoli na skuteczniejsze zwalczenie infekcji
biologicznych w obiekcie, a takze powstrzyma procesy niszczace.

Wykona¢ niezbgdne prace stabilizujace mur, poprzez zatozenie wzmocnien z pretow ze stali
nierdzewnej (austenitycznej) ,,zszywajacych” spekania, wypetienie iniekcyjne zaprawa
cementowa szczelin w murach, przemurowanie zdezintegrowanych partii fug (do gtebokosci
2 cm), lokalne wzmocnienie strukturalne lica ceglanego oraz fug za pomoca $rodkéw
gleboko penetrujacych i nie hydrofobizujacych powierzchni (najlepiej preparatami
wytracajacymi zel krzemionkowy) — lokalizacja prac do uzgodnienia w nadzorze.
Przemurowac¢ skute fragmenty $cian. Do przemurowan nalezy uzywac zapraw na bazie trasu,
wapna hydraulicznego i odpowiednio dobranego kruszywa o zblizonym sktadzie i frakcji do
oryginalnego. Spoina nie moze znaczaco odbiega¢ twardos$cia i paroprzepuszczalnoscig od
oryginalnej. Wybrane fugi nalezy rowniez uzupetié¢ zaprawa do poziomu lica cegiet.

W obrgbie przyziemia wykonaé trojwarstwowe tynki renowacyjne. Nalezy uzywac
produktéw jednego producenta i Scisle stosowa¢ si¢ do wytycznych zawartych w
instrukcjach.

Na pozostatych $cianach wykonaé tynki wapienne na bazie trasu, wapna hydraulicznego.
Wypetniacz i jego frakcje nalezy dobra¢ uwzgledniajac ten wystepujacy w tynku
oryginalnym. Pracowa¢ w dwoch warstwach, drugg zatrze¢ na gltadko. Mozna wykonywacé
zapraw¢ samodzielnie lub korzysta¢ z gotowych produktow spetniajacych wymienione
wczesniej wymogi. Nalezy pracowacé zgodnie z zasadami technologii pracy ze spoiwem
wapiennym. Przed malowaniem nalezy odczekac okres minimum 10 dni.

Wykona¢ rekonstrukcje brakujacych gzymsow za pomocag profilu ciggnionego. Ubytki
obramien okiennych zrekonstruowaé w zaprawie z uwzglednieniem uwag zawartych
powyze;j.

Powierzchnie przygotowane do malowania zagruntowa¢ gruntem pod farby silikatowe.

Do wykonania malowania uzywaé farb silikatowych bez domieszek akrylu i zgodnie z
projektem zatwierdzonej kolorystyki. Przed malowaniem catosci elewacji wykona¢ probne
malowania na fragmentach i uzgodni¢ je z przedstawicielem WUOZ Delegatura w
Watbrzychu.

Szczegotowy zakres prac dla elementow wykonanych z piaskowca:

1.

Prace przy portalach z piaskowca powinny by¢ prowadzone pod kierunkiem
dyplomowanego konserwatora. Portale nalezy oczy$ci¢ mechanicznie z wtérnych
nawarstwien przy uzyciu skalpeli, szczotek o twardosci wilosia dopasowanej do stanu
zachowania piaskowca. Nalezy zachowaé szczegdlng ostrozno$¢ ze wzgledu na
domniemang obecnos$¢ warstwy malarskiej (widoczny fragment na odkrywce).

Usuna¢ nawarstwienia biologiczne z powierzchni postumentu.

Wykona¢ wstgpne wzmocnienie powierzchni osypujacych si¢ fragmentow piaskowca
preparatem hydrofilnym typu Steinfestiger OH. Nalezy odczeka¢, az preparat zwigze w
porach kamienia.

Usung¢ zabrudzenia powierzchniowe przy uzyciu wytwornicy pary. Strumien musi by¢
rozproszony i kontrolowany. Czyszczenie mozna wspomoc $rodkami chemicznymi do
oczyszczania kamienia, np. 1-1,5% roztworem fluorowodoru HF, 3-5% roztworem NHA4CI,
Covexanem, Alkutexem lub innym $rodkiem réwnowaznym. Nalezy wykona¢ probg na
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niewielkim fragmencie i obserwowa¢ wplyw preparatu na oczyszczane podloze. Zmiany
nacickowe usungé mechanicznie. Nie wolno stosowaé takich metod oczyszczania w

miejscach, gdzie odnaleziono warstw¢ malarska!

5. Wykona¢ dezynfekcje Adolitem M fliissig, Lichenicidg 264 1% roztworem w etanolu,
Asepting M 3% roztworem w etanolu 30% lub z dodatkiem 3% Sterinolu.

6. Wykona¢ zabieg odsalania za pomocg oktadow, szczeg6lnie w partii przyziemia, gdzie mur

jest silnie zawilgocony oraz na gzymsach i miejscach bytowania drobnoustrojow, porostow.

7. Uzupetni¢ ubytki flekami wycigtymi z piaskowca o zblizonej strukturze i porowatosci,
wklejajac je klejem epoksydowym z wypetiaczem. Pozostate ubytki mozna wypehic
gotowymi zaprawami do konserwacji kamienia albo samodzielnie je sporzadzi¢
odpowiednio dobierajac kruszywo i spoiwo.

8. Wykona¢ scalenie kolorystyczne kitow za pomocg laserunkow z pigmentow odpornych na
alkalia i spoiwa zolowo-krzemianowego.

9. W przypadku pozostawienia piaskowca bez malatury wykona¢ hydrofobizacje powierzchni
w celu zabezpieczenia przed wptywem $rodowiska.

Szczegotowy zakres prac dla robot ogolnobudowlanych:

1. Nalezy rozebra¢ istniejace wtorne daszki i schody w elewacji frontowej i tylnej w
konstrukcji stalowej wraz z odtworzeniem okien w miejscu istniejagcych wtérnych otworéw
drzwiowych z uzupetnieniem opaski okienne;j.

2. Wykona¢ drzwi w elewacji frontowej na wzdér zachowanych drzwi w budynku przy ul.
Lukasinskiego 28.

3. Odtworzenie otworéw drzwiowych w osi Srodkowej elewacji bocznej z wykonaniem
nowych drzwi na wzor zachowanej stolarki.

4. Odtworzenie ryzalitu oraz lukarny na wzor istniejacych w osi srodkowej elewacji bocznej
(potudniowej) oraz otworéw okiennych W osiach skrajnych — w miejscu istniejacego
lacznika do rozbiorki wg odrebnego zakresu).

5. Wykonanie nowych wroét drewnianych na podstawie zachowanej stolarki.

6. Wymiane pokrycia dachowego z zastosowaniem dachowki karpidwki ceramicznej w
koronke (na wzor istniejacego pokrycia).

Uwaga: w nadzorze sprawdzi¢ stan techniczny elementow konstrukcyjnych zwtaszcza nadprozy nad
otworami okiennymi i drzwiowymi, sprawdzi¢ stan techniczny otacenia) . Szczegdty uzgodni¢ w
nadzorze.

1.3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

1.3.1. Rys. historyczny
Budynek wchodzi w sktad zespolu magazynow koszarowych w Ktodzku - wybudowanych w
latach 1748 - 1751. Zespot zabytkowych budynkow jest potozony przy ul. Lukasinskiego
(numery od 26 do 32) u podnoza ktodzkiej twierdzy. Powstaty jako jej zaplecze magazynowo -
koszarowe. W latach powojennych az do lat 90-tych XX w. w budynkach nr 28 i 30 miesScila si¢
Wytwoérnia Win LAS. Od poczatku lat 90-tych XX w. budynki przeznaczone byty na magazyny
towarow spozywczych.

Przedmiotowe budynki wpisane sg do rejestru zabytkow pod nr A/4376/1051/Wt z dnia
03.12.1984 r. sa to zabytkowe magazyny wojskowe z 1784r, okres - barok (styl fryderycjanski).
Budynek nr 28 zostal przebudowywany (lata 30 XX wieku — nadbudowana zostata 3
kondygnacja i nowy dach), w latach powojennych do budynkow zostaty dobudowane szyby
windowe towarowe oraz tacznik pomiedzy budynkami.

1.4.  Charakterystyczne parametry obiektu
Bez zmian.

1.5.  Opinia geotechniczna
Nie dotyczy.



1.6.Podziat budynku na funkcje
Budynek posiada jedna funkcje - budynek magazynowy.

1.7. Sposob korzystania przez osoby niepetnosprawne
Nie dotyczy.

1.8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu na $rodowisko 1
jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Inwestycja nie stwarza zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i1 zdrowia mieszkancow i
uzytkownikow budynku oraz mieszkancow sasiednich zabudowan. Przewidywane emisje spalin i
zanieczyszczen sa dopuszczalne zgodnie z odrebnymi przepisami.

Dziatki sasiednie nie beda zagrozone sptywem wod opadowych i roztopowych z projektowanego
terenu. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o oddzialywaniu na srodowisko.

1.9. Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie 1 cieplo, w tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze zrodet odnawialnych

Nie dotyczy. Budynek nie ogrzewany.
Analiza ekonomiczna porownywanych systemow
Nie dotyczy.

Analiza porownawcza
Nie dotyczy

Wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie
Nie dotyczy

1.10. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwoSci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperatur¢ oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub
wyznaczonej strefie ogrzewanej

W kazdym pomieszczeniu docelowo beda zamontowane regulatory temperatury w postaci
termostatu lub gtowicy regulujace;.

1.11. Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano — instalacyjnego

Obiekt jest zaopatrzony w media.

Dziatka objeta opracowaniem w chwili obecnej jest uzbrojona.

1.12. Dane dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j

1.12.1. Dane ogoélne

Budynek nie jest uzytkowany. Projekt obejmuje jedynie remont jego elewacji.

1.12.2. Parametry wielkosciowe budynku:

Bez zmian.

1.12.3. Usytuowanie budynku ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

Budynek nie uzytkowany. Budynek nie podlega przebudowie, tym samym nie musi spetnia¢ obecnie
obowigzujacych przepisow w tym zakresie.

1.12.4. Charakterystyka zagrozenia pozarowego

W budynku nie wystepuja i nie bedg wystepowac materiaty niebezpieczne pozarowo. Budynek w
chwili obecnej nieuzytkowany.

1.12.5. Kategoria zagrozenia ludzi i przewidywana ilo§¢ osob w obiekcie

Budynek magazynowy (PM), w chwili obecnej nie uzytkowany.

1.12.6. Informacja 0 zgodzie na odstgpstwo od przepisOw p.poz.

Nie dotyczy.

1.13.  Czg$¢ graficzna do projektu architektoniczno — budowlanego



